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YUL CENTRE-VILLE

Compléetees en 2017. les audacieuses tours en blocs decalés et les luxueuses
maisons de ville signées YUL seront lincarnation plus que parfaite de la vie urbaine
de prestige a Montreal

- Elégants condominiums aménagés avec 1, 2 ou 3 chambres
- Maisons de ville de 4 chambres avec ascenseur prive
- Penthouses signature sur 2 etages

4JARMANI/ CASA
CONDOMINIUMS

CENTRE DE PRESENTATION
PENTHOUSES 1400, BOUL. RENE-LEVESQUE OUEST MONTREAL

DESTINATIONYUL.COM OCCUPATION : 2017
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AVIS AUX LECTEURS

Laréalisation de ce Guide a été rendue possible grace a la
contribution de nombreuses entreprises et institutions du
domaine de ['habitation.

Avertissement: Les données publiées ont été compilées
du 1¢"septembre au 10 octobre 2016. Les prix indiqués
peuvent changer sans préavis.

Avant de signer un contrat, ayez soin de vérifier si 'entreprise
contractante est toujours accréditée par la Régie du batiment
du Québec. Toute publicité ou commandite publiée dans ce
document ne constitue pas une caution pour les produits et
services des entreprises ou organismes concernés.

Ilest possible que certains projets n'aient pas recu toutes les
autorisations municipales ou provinciales pour étre mis en
chantier. Les acheteurs sont donc invités a vérifier aupres du
constructeur, ainsi que sur le site rbg.gouv.qc.ca, s'il détient
les permis et licences nécessaires pour réaliser le projet.

Editeur: Jacques Beaulieu consultant inc.
5960, 38° Avenue, Montréal (Québec) HIT 2X3
514 255-4066
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UAVENIR
SE CONSTRUIT.

Avec

38 PROJETS

en cours de développement

d'une valeur de

2,1 MILLIARDS §*

qui créeront quelque

17600 EMPLOIS,

LE FONDS IMMOBILIER
DE SOLIDARITE FTQ

contribue a l'émergence
d'une vision moderne de
développement urbain.

* Au 31 mai 2016




fondsimmobilierftg.com

F_] Egaglgri solidarité FTQ



JEAN-CLAUDE POITRAS

Une vie d'artiste

Je suis né pour créer. J'ai toujours eu le golt
d'embellir la vie. Je voue une admiration infinie

a tous ces créatifs qui sont la pour faire

une différence et laisser une trace contre vents
et marées. J'aime mobiliser les visionnaires

et faire rayonner la créativité québécoise sous
toutes ses coutures. De fil en aiguille, j'ai tissé ma
destinée aux rythmes de mes passions et de mes
états d'ame. Depuis plusieurs années, je me suis
donné comme mission de démocratiser l'art,

de le faire pénétrer dans notre environnement
afin qu'il habite nos univers et qu'il nous permette
de célébrer la beauté au quotidien parce que

le monde a besoin de beauté.

QQawC\auck Voibvar~
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Photo:David Curleigh

ESPACES IMAGINARTS

A linitiative du designer et artiste Jean-Claude Poitras, trois superbes projets
résidentiels neufs, Ambiance Plein Sud, a Longueuil, Espace MV 3 Collection,
aDorval,etL|Lsurlelac,alaval, ontaccueilli les ceuvres d'art contemporain
d’'une quinzaine d'artistes québécois, transformant ainsi le magasinage immobilier
des visiteurs enune expérience culturelle grace a des unités décorées devenues
galeries éphémeres.

Ces trois projets proposent un cadre de vie et des unités tres différentes, mais tous
sont remarquables et sont signés par des promoteurs qui ont en commun de nourrir
une authentique passion pour lart.

ARTISTES PARTICIPANTS

= Ambiance Plein Sud: Gérard Castonguay, Gérard Dansereau, Desson,
Renée Durocher, Jean-Pierre Lafrance, Carole Lamoureux, Madeleine Lemire,
Pearl Levy, Francine Richman;

= Espace MV3 Collection: Christiane Chabot, Ilinca Ghibu;

= L|Lsurlelac:Francine Charbonneau, Sylvia DiLore, Jean-Claude Poitras,
Denis Robert.

Espaces Imagin’Arts, une expérience exceptionnelle visant a démocratiser l'art
etadémontrer 'importance de l'intégrer et de le célébrer dans nos milieux de vie!
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UN MARCHE
TOUJOURS ™
FAVORABLE #
AUX ACHETEURS

Offre équilibrée,

taux d'intérét extrémement bas,

création d'emplois, solde migratoire positif,
tous les indicateurs sont au vert

sivous envisagez d'acheter

un bien immobilier dans la grande

région de Montréal.
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Le printemps dernier, la Société canadienne d’hypotheques et de logement

(SCHL) prévoyait que les mises en chantier devraient osciller en 2016 entre 16 000
et 18 000 unités dans la région métropolitaine de recensement (RMR) de Montréal,
soit une l[égére baisse par rapport a 2014 et 2015.

Dans le segment des logements collectifs (maisons jumelées, maisons en rangée et
appartements locatifs ou en copropriété), elle prévoyait environ 15 000 mises en
chantier, contre 16 400 en 2015, une diminution résultant de la baisse dunombre
de mises en chantier de copropriétés, laquelle est attribuable au fait que le stock
d’unités neuves et existantes demeure important. En outre, 'absence de croissance
démographique chez les jeunes de moins de 35 ans limite la demande.

PRES DE 6 500 NOUVEAUX CONDOS MIS EN CHANTIER EN 2016

Ainsi, aprés avoir reculé de 25 % en 2015 (pour se chiffrer a 7 860 unités), les

mises en chantier de copropriétés continueront de s'ajuster a la baisse cette année
dans lagrande région de Montréal et oscilleront entre 6 000 et 6 700 unités.

Cette tendance a la baisse semble d'ailleurs se confirmer a la lumiére des données
sur les ventes sur plan de copropriétés dans le Grand Montréal. En effet, en date

de décembre 2015, un nombre relativement restreint de projets d'ensembles de
copropriétés avaient un pourcentage d'unités vendues sur plan assez élevé pour que
les promoteurs puissent en espérer la mise en chantier cette année.
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CONDOS

A partir de

269 000$

taxes incluses

Stationnement
intérieur inclus

Au bureau des ventes - Ville LaSalle, coin Shevchenko et Jean-Chevalier

Condos

1, 2,3 chan]bres
Disponible
MAINTENANT

Dans le segment des logements locatifs, comme

ce fut le cas l'an passé, les mises en chantier
demeureront soutenues (6 500 a 7 200 unités en 2016,
comparativement a7 191 en 2015), et ce, tant sur le
marché locatif traditionnel que sur celui des résidences
pour personnes agées.

Une des raisons principales qui explique ce retour

en force des unités locatives traditionnelles, apres
plusieurs années de faibles niveaux de construction,
est l'essoufflement que connait le marché de la
copropriété. En effet, certains constructeurs se

sont mis a larecherche d'autres débouchés, et le bas
taux d'inoccupation dans les immeubles locatifs de
constructionrécente semble indiquer la présence d'une
certaine demande d'unités au goQt du jour.

«On appréhendait un peu l'année 2016, mais ¢a se
passe tres bien au contraire, constate Hélene Sauvé,
courtier immobilier. Ce n'est pas la fébrilité des
derniéres années, mais les ventes vont quand méme
bon train. Je dirais que le marché du condo demeure
encore favorable aux acheteurs, méme il s'est quelque
peuresserré.»

(514) 572.7177
info@aperocondos.com
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Les chiffres de la Fédération des chambres
immobilieres du Québec confirment que « les acheteurs
de copropriétés demeurent avantagés lors des
négociations, avec un inventaire représentant 14 mois
de ventes sur le marché montréalais ».

LES TAUX HYPOTHECAIRES POURRAIENT »
AUGMENTER EN 2018

Plusieurs éléments laissent présager que 'économie
connaitraune phase de croissance un peu plus soutenue
en 2017. Quant aux taux hypothécaires, ils devraient
rester pres de leur niveau actuel jusqu’en 2017, ce
quisoutiendra la demande de logements. Toutefois,
ons’attend ace que les taux d'intérét augmentent
progressivement des 2018. Ces prévisions concordent
avec les estimations de la Banque du Canada qui
prévoient que '"économie se remettra a tourner plus
vite vers lafinde 2017.

Selon le scénario de base de la SCHL au printemps
2016, le taux des préts hypothécaires de cing ans
oscilleraentre 4,4 et 5,0 % en 2016 et entre 4,7 et
5,3%en2017.

Source:Société canadienne d’hypotheques et de logement, Fédération des chambres immobilieres du Québec

AMBIANCE “PLEIN SUD

PRESTIGE SUR LE GOLF

8-plex a partir de 4-plex a partir de Bungalow a partir de

294 800°%, 344800°% 619800°%, i

| 2chambres 2 ou 3 chambres
Garage double privé Entrée privée
Monte-personne Garage double privé
Option : monte-personne privé

VILLAS CONDOS 4-PLEX
| NOUVEAU CONCEPT PLAIN-PIED }

a partir de Entrée privée

LE GROUPE e e | Garage double privé
CLASSIQUE . : 399 800 ?tx Sous-sol aménageable L
Tak o " Option: mezzanine 3 o il

514.666.8000



"ACHAT D'UNE HABITATION,
UN BON MOYEN DE SE BATIR
UN PATRIMOINE FINANCIER

Bien que le passé ne soit pas garant de l'avenir, comme aiment a le rappeler
les conseillers financiers, l'histoire récente a montré que l'achat d'une
maison était un investissement rentable a moyen et long termes.

De 149600 $ en 2003, le prix moyen des habitations sur le marché de la
revente au Québec est passé a 271227 $ en 2014. La valeur moyenne des
logements a donc quasiment doublé.

C'est simple, l'augmentation annuelle du prix des logements vendus au Québec a
dépassé 6 % en moyenne au cours de la derniere décennie. Lhabitation constitue a
la fois un bien essentiel et un véhicule d'épargne comportant unrisque minime. Ainsi,
on peut comparer 'appréciation de la valeur des habitations avec des placements
sansrisques tels que les obligations d'épargne.

UNE PLUS-VALUE NON IMPOSABLE

Sionexamine le rendement annuel moyen des obligations du gouvernement
canadien, pour laméme période, le rendement a échéance a atteint 4,79 %. Sion
avait investile méme montant dans des obligations du gouvernement canadien,
lasomme accumulée aurait atteint seulement 238 852 5, soit 32000 % de moins
qu'avec l'achat de l'habitation. De plus, les revenus d’intérét sont imposables alors
qu'un particulier bénéficie d'une exemption sur le gain en capital réalisé au moment
de lavente de sarésidence principale!

L'achat d'une maison peut &tre considéré comme une bonne fagon d'économiser et
de diversifier son actif. En effet, l'argent investi dans larénovation et 'amélioration
d’une habitation contribue au maintien de sa valeur, a la différence des biens de
consommation qui perdent de la valeur avec le temps. D'autre part, ne dit-on pas qu'il
ne faut pas mettre tous ses ceufs dans le méme panier?




UNE SAINE DIVERSIFICATION

Lameilleure protection financiere consiste a conserver saine diversification de l'actif. Quelle génération a

des actifs composés de différents types de placements euase plaindre de 'appréciation de la valeur de sa
avec des taux de rendement peu corrélés. Cette maison et de larichesse personnelle ou familiale ainsi
diversification permet d'assurer un gain plus régulieret accumulée? En 2016 comme par le passé, il s'agit

de se protéger desrisques de perte en cas de chutede  incontestablement d'un moyen privilégié de vous
certains marchés. constituer un actif financier dont vous et votre famille

Ensomme, lachat d'une habitation est plus qu'un choix ~ P€néficierez.

devie:c'estuninvestissementjudicieux offrant une

Source: Association des professionnels de la construction et de 'habitation du Québec et Jacques Beaulieu consultant

X VENEZ NOUS
RENCONTRER

SVOIO

Bureau des ventes:

121, Chemin de la Pointe-Nord
L’'lle-des-Sceurs, H3E OB5 .

Lancement public le 30 octobre
T:514-612-3388

evoloX.ca de 13h a 17h
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DES CONDITIONS PROPICES
POUR ACHETER

Depuis quelques années au Canada, les emprunteurs bénéficient de taux d'intérét stables et
historiguement bas. Ces conditions propices a l'achat devraient se maintenir en 2016 et permettre
de contenir les mensualités d'un emprunt bancaire a des montants parfois comparables au codt
d'un logement locatif.

alasuite de la baisse prononcée des prix du pétrole
et duralentissement observé depuis la fin de l'année
2014, laBanque du Canada a annoncé une baisse de
0,25 % du taux directeur en janvier 2015 (passant
de 1% a0,75 %), puis une autre baisse de 0,25 % en
juillet dernier (de 0,75 % a 0,5 %).

Ces baisses ont euun effet sur les taux hypothécaires.
Par exemple, le taux pour les préts hypothécaires d'un
anest de 2,89 % (baisse de 0,25 % depuis septembre
2015); pour les préts hypothécaires de trois ans, de
3,39 % (baisse de 0,36 % depuis septembre 2014); et
pour les préts hypothécaires de cing ans, de 4,64 %
(baisse de 0,15 % depuis septembre 2014). A noter que
la compétition entre les institutions financieres permet
généralement d'obtenir des taux encore plus avantageux.
Le taux directeur ne devrait pas augmenter a court terme,

\ Compte tenu de l'évolution de "économie canadienne

R
11

d ~ mais quisait? En 2017, une majorité de prévisionnistes
estiment qu'ilrepasseraal %, voire un peu plus.
Livraison

NORD é'i‘ PECIAL PREVENTE i partir de 3995009 plus taxes  aurome 2016

Habitation K.B. inc.
RBQ : 8261-6871-26

Bureau des ventes

10745, av. du Parc Georges
(coin Monselet)
Prés du pont Papineau

Nous pouvons aussi
construire sur votre terrain

(60 modéles disponibles) Luxembourg II 1614 p? habitables Beethoven semi- detache 1 536 p2 habitables

Paul Valiquette 514.290.3003 www.maisonnordouest.com
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RICHESSE COLLECTIVE
Dans un contexte de vieillissement de la population,

ilestdémontré que la propriété résidentielle constitue ~— / _ I
une source importante de richesse pour les ménages. ."'II Pan’
Cetterichesse se compose également des épargnes ' VY

dans des fonds de pensions ou d’autres actifs, mais \ ! I ! -

un fait demeure : au bout du compte, les propriétaires N ]

ontunnetavantage.La société dans son ensemble tire

aussiun grand avantage a ce qu’un plus grand nombre g B .il,
de ménages soient propriétaires et jouissent ainsid’une ; [
£ N

certaine autonomie financiére.

RICHESSE INDIVIDUELLE

Lorsqu'on examine les actifs des québécois, on note
que 32 % de la valeur nette des ménages est constituée
de l'avoir propre foncier. De plus, au Québec, selon

les données les plus récentes de Statistique Canada,
'ensemble des ménages propriétaires détiennent un
avoir net médian de 464 500 5, contre seulement

18 000 s pour les ménages locataires.

En plus de 'habitation dont jouissent les propriétaires
au cours de leur vie active, la valeur nette accumulée
grace aux investissements faits dans leurs logements
représente une importante contribution a leurs finances
aumoment de laretraite. On estime que la propriété
procure aux ménages retraités I'équivalent d'une
augmentation durevenu disponible de 10 % a 13 %
pour ceux agés de 60 ab69ansetde 12 % a 15 % pour
ceux de 70 ans et plus.

Bref, les taux d'emprunt demeurent favorables:
agissez maintenant!

Source:Association des professionnels de la construction et de 'habitation du Québec et Jacques Beaulieu consultant

e W ) -
22-23 et 29-30 octobre : I
12h a17h
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A partir de 289900% taxes et frais de notaires inclus

UNE VISITE VOUS CONVAINCRA

Terrasse commune sur le toit avec SPA et BBG
| Piscine | Gym | Stationnement intérieur
Plusieurs condos avec vue sur la Riviére I'Assomption

257, rue Motre-Dame, Charlemagne @ Tri%ﬂm

S514.941.8677 | www.triviom.com




Les cours du Plateau Masson
Plateau Mont-Royal

Prix & partir de 182 900$!

® Projet de 40 condos neufs
® 1,2 ¢t 3 chambres
o A deux pas de la rue Laurier
o Stationnement et rangement de vélos intérieur disponibles
e Cour intérieure paysagée et grand balcon
® Terrasse commune sur le toit
o Subvention de la Ville pour famille
e Livraison 2017

ANDRE MACDUFF 514 916-3141

NOUVEAU

Le Botanik
HO-MA

50% Vendu e A partir de 159 900§

o Phase | : 36 condos neufs

o 1 et 2 chambres

© Prés du métro Pie-IX

o A proximité du marché Maisonneuve et Promenade Ontario
® Livraison 2017

ROBERT GROPPINI 514 998-1514

. NOUVEAU

Les cours du Plateau Marieanne
Plateau Mont-Royal

Maintenant en vente! Studios a partir de 150 000 $

® Projet de 36 condos neufs

o Studio, 1,2 et 3 chambres

o A deux pas du parc Lafontaine

o Stationnement ef rangement de vélos intérieur disponibles
o Cour intérieure paysagée et grand balcon

o Structure en béton

e Livraison 2017

GENEVIEVE LANGEVIN 514 278-7170

M||e X

Petite-ltalie

95% Vendu A partir de 259 900 $

o Fin de projet : quatre condos
o 4 |ofts d'artistes

® 1, 2et 3 chambres

o Prés du métro De Castelnau
o Livraison immédiate

ROBERT GROPPINI 514 998-1514

developpeursmontreal.com

DEVELOPPELURSMONTREAL




LISTE DES PROPRIETES A VISITER

NOM ADRESSE DU BUREAU TYPE DE’ . CRENEA]J [?E CATEGORIE TEL. DU BUREAU
DU PROJET DES VENTES PROPRIETE PROPRIETE DE PRIX DES VENTES
ILE DE MONTREAL

AHUNTSIC-CARTIERVILLE

Cité Signature 10150, place de l'Acadie, app. 109 HL:iO 1] 1,2,3,4,5 514 331-1177
COTE-DES-NEIGES-NOTRE-DAME-DE-GRACE

Beaumont [ 5511, av. de Monkland [_§ol H 2,3,4,5,6,7 514 800-6841
DORVAL

MV3 Collection 150, boul. Bouchard | JD] H 1,2,3,4,5 514 605-2032
Le Quatrieme 150, boul. Bouchard ]| 5,6 514 605-2032
LACHINE

Avenue32 740, 32° Avenue, app. 208 | D] [1] 1,2,3,4 514 400-7900
Daly-Lachine 420, 19¢ Avenue, app. 101 H=Lw@ HEBEH 1,2,3,4,5 514 634-9705
LASALLE

Apéro Condos 8100, rue Jean-Chevalier HIilw BEEBA 2,3,4,5 514 572-1177
Condos des Rapides - Lavie 7961, rue George | =3 gD S+ s] 4,5 514 475-2121
Highlands LaSalle 161, av. Stirling HIlA® 1] 1,2,3,4,5,6 514 927-6062
Quartier A-Penthouses 1800, boul. Angrignon HLw:iO BE@EB 2,3,4,5,6,7 514 595-3888
LE PLATEAU-MONT-ROYAL

Cité Plateau ¥ 4641, av. Papineau | ] H 1,2,3,4 514795-7121
Les Cours du Plateau Marieanne 4310, av. Papineau H:: H 1,2,3,4 514 278-7170
Les Cours du Plateau Masson I 4310, av. Papineau | ] H 1,3,4 514 916-3141
Plateau 54 5400, av. Henri-Julien | ] [1]s] 2,3,4,5 514 252-5271

TYPE DE PROPRIETE

CRENEAU DE PROPRIETE

CATEGORIE DE PRIX AVANT TAXES*

B Appartement en copropriété
|

== Condoplex

(condo sur deux niveaux)
Loft en copropriété

Maison de ville en copropriété
Maison en rangée

Appartement en location

eO0__F

Cottage détaché

Cottage semi-détaché
Bungalow
Duplex / Triplex

»>Dh

Penthouse
Studio

E] MON PREMIER ACHAT
Projet abordable

3 CHAMBRES EN VILLE
Espace pour la famille
[ PROJET DE GRAND LUXE
Adresse de prestige
E VIVRE AU SOMMET
Penthouse
MICRO-HABITATION
Pied-a-terre
OPTION 55 +
MON PORTEFEUILLE

IMMOBILIER
Investir dans le neuf

(ol +]

1  Moins de 200000 $ 5 325001$2500000$

2 200001$3235000$ 6 500001$a750000%

3 235001$2250000$ 7 Plusde750000$

4 250001$2325000$ 8 Location- Prix sur demande

*Données a titre indicatif sujettes a changement sans préavis.

AUTRE INFORMATION

]  unité modéle décorée a visiter

ﬂ Ce projet sera réalisé
sur un autre site que celui du
bureau des ventes.
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NOM ADRESSE DU BUREAU TYPEDE CRENEAUDE  CATEGORIE  TEL.DUBUREAU
DU PROJET DES VENTES PROPRIETE PROPRIETE DE PRIX DES VENTES
LE SUD-OUEST
Arbora ¥ 282, rue de la Montagne, Griffintown EZllOw:: BENBEAH 2,3,4,5,6 438 386-1366
Bassins du Havre 180, rue du Séminaire, Griffintown | =41 gp] [1QLRS] 3,4,5,6,7 514 989-8889
Condos Monk ¥ 4325, rue Saint-Jacques == 1] 1,2,3 514 238-0490
Henri condominiums 4325, rue Saint-Jacques | =1 9 13} 3,4,5 514 238-0490
Les Cours Bourgeoys 270, rue Bourgeoys 11 3] 5 514 862-7001
Lowney sur Ville 990, rue Ottawa, Griffintown H:: (1) 3Mys] 1,2,3,4,5 514 868-1555
MERCIER-HOCHELAGA-MAISONNEUVE
Le Botanik [Y 5405, rue Saint-Denis | ] 1] 1,2 514 998-1514
MONTREAL-NORD
Projet des Récollets 10745, av. du Parc-Georges HIIO®O HE 2,5 514 290-3003
MONT-ROYAL
Orizon 225, ch. Bates ] 3] 2,3,4,5 514 344-4578
RIVIERE-DES-PRAIRIES-POINTE-AUX-TREMBLES
Domaine Pointe de l'ile 16280, rue Forsyth, app. 302 | §D] [1]s] 1 514 666-7362
Faubourg Pointe-aux-Prairies 12501, av. du Fief-Carion [ X1} 3] 5 514 648-4211
—Construction Duox (RBQ : 5654-2533-01) 12424, av. du Fief-Carion [ ] H 5 514 294-2623
- Parmofab (RBQ: 8360-8547-01) 12371, rue Jules-Helbronner (1} H 5 514 255-0500
Le Baptiste I 3299, rue Beaubien Est (Re/max Alliance) | [1)3] 3,4 514 594-0657
ROSEMONT-LA PETITE-PATRIE
Le MIO Condominiums Y 5819, rue Saint-Hubert | B &40l HEBIO 2,3,4,5,6 514 475-2228
Le Rose-Phillips Il Y 5819, rue Saint-Hubert HL+«DO [1 3y SEM}+]s] 1,2,3,4,5 514 475-2228
MUV Condos 5100, rue Molson [ =1 | HBE@DO 1,2,3,4,5,6,7 514 506-4999
U31Condos Rosemont 4000, rue Marcel-Pepin, app. 2 E=llw:iil HEBIEA 123456 514 270-3100
SAINT-LAURENT
Terrasse Verte 1305, boul. Alexis-Nihon HLw HEERB 2,3,4,5,6 514 317-2260
Les Condos Bella Vista du Nouveau Saint-Laurent I 4744, rue Vittorio-Fiorucci | JIK XIR go] BHE@EBA 2,3,4,5,6,7 514 832-0494
Place des Nations phase 3 2200, rue Harriet-Quimby, app. 309 [ =5 _go! [3L]S] 5,6 514 980-4555
SAINT-LEONARD
Omnia Condominiums 5200, rue Jean-Talon Est | §D| HEOBA 1,2,3,4,5,6 514728-2888
VERDUN
Evolo S 121, ch. de la Pointe-Nord, ile-des-Soeurs | mEA 4,5,6 514 612-3388
VILLE-MARIE
21¢ Arrondissement 731, rue William | JD] HEERB 1,2,3,4,5,6 514 397-1400
Le 1248 1248, av. de I'Hotel-de-Ville, app. 111 | =5 ¢! [1]S] 2,3,4,5 438 830-1248
Tour des Canadiens 2 750, rue Peel Hilw:ii O HAEBIA 3,4,5,6,7 514 905-1909
YUL Condominiums 1400, boul. René-Lévesque Ouest | IR & HE@B 2,3,4,5,6,7 514 903-8989
VILLERAY-SAINT-MICHEL-PARC-EXTENSION
Castelnau Phase 4 7410, boul. Saint-Laurent | JD] BHED@ 1,2,3,4,5,6,7 514 800-6846
Mile X 7230, rue Alexandra, app. 115 HLDO 1] 4 514 998-1514

ILest possible que certains projets n'aient pas recu toutes les autorisations municipales ou provinciales pour étre mis en chantier.
Les acheteurs sont donc invités a vérifier auprés du constructeur, ainsi que sur le site rbg.gouv.gc.ca, s'il détient les permis et licences nécessaires pour réaliser le projet.



NOM ADRESSE DU BUREAU TYPEDE CRENEAUDE  CATEGORIE TEL.DU BUREAU
DU PROJET DES VENTES PROPRIETE PROPRIETE DE PRIX DES VENTES
Boisé de la Source 4400, rue Sydney [ X1 3o} 5,6 514 461-1200
Domaine Mont-Laval 7765, boul. Saint-Martin Ouest | R 4o} BHEB 2,3,4,5,6 514 625-4440
LIL Laval-sur-le-Lac 1000, rue Les Erables [ | [L] 6,7 450627-7277
Val-des-Ruisseaux — Duvernay Est [ 1000, rue Les Erables ]| 5 450 665-2531
RIVE-NORD - LANAUDIERE - LAURENTIDES
BLAINVILLE
Le Monroe 281, ch. du Bas-de-Sainte-Thérese | B 4] HBEMNBIA 3,456 450 420-1661
CHARLEMAGNE
Triviom 257, rue Notre-Dame | R 4o} [s+]s] 4,5 514 941-8677
MASCOUCHE
Les Jardins du Coteau Y 1020, ch. des Anglais HIIOGOOAA B 2,3,4,5,6,8 450 585-3554
—Construction Voyer & Tremblay Y (RBQ:1852-0577-54) 1020, ch. des Anglais [ XI1X 1] 2,3,4,5 450 497-0302
- Constructions Lapointe & Guibault (RBQ: 2535-7518-21) 1140, rue Barrot on 4,5 450 474-2042
—Constructions Martin Cadieux & Fils Y (RBQ:5700-9979-01) 1020, ch. des Anglais oA 6,8 514 893-6170
—Groupe Ouellette I3 (RBQ: 5670-6922-01) 1020, ch. des Anglais HOA 1] 2,6,8 514 462-2089
- Habitations Beaulieu Y (RBQ: 5664-4982-01) 1020, ch. des Anglais ]| 4 514 645-5953
- Les habitations Chouinard I (RBQ: 5610-9036-01) 1020, ch. des Anglais (1) 4 514 802-2470
RIVE-SUD - MONTEREGIE - SUROIT
CANDIAC
Condominiums Sofia 70, rue de Sofia, acces par larue de Syracuse H [1)s] 4,5 450 441-5566
LA PRAIRIE
Symbiocité Accés via Aut. 30 et ch. de Saint-Jean | JIK X1)o} 1] 1,4,5
— Construction Dulor (RBQ: 8355-4022-13) 420, av. de la Belle-Dame, app. 201 | JD] 1] 1 514 718-5220
- Développements Montarville (RBQ: 5683-4005-01) 405, av. de la Belle-Dame | JD] 1] 1 514 370-5509
—Habitations Pilon (RBQ : 5696-8134-01) 95, rue du Damier-Argenté [ X130} 4,5 514 265-4430
—Le Groupe Beaumont Elite Il (RBQ: 5669-3930-01) 355, rue du Croissant-Perlé on 5 450 659-6969
- Les habitations Deschénes & Pépin
Condos (RBQ : 5604-5719-01) 360, av. de la Belle-Dame, app. 102 | JD] 1] 1 514 239-9511
- Les habitations Deschénes & Pépin
Maisons de ville (RBQ: 5604-5719-01) 185, rue du Moissonneur 1no 514 239-9511
- William Alliance (RBQ: 5695-2229-01) 1000, rue du Damier-Argenté | JD] 4,5 514 970-6230
LONGUEUIL
Ambiance Plein Sud (Parcours du Cerf) 3005, rue Micheline-Beauchemin HOal [L] 4,5,6,7 514 666-8000
Vert Urbain 1019, rue des Samares 1] §D 1] 4 450 448-0990
SAINT-LAMBERT
Le Conservatoire 31, av. Lorne, app. 101 | =8 4] (L]} 4,5,6,7 514 812-0777
VAUDREUIL-DORION
Le Onze de La Gare 3165, boul. de la Gare | JD] 1] 1,2,3,4,5 450 510-0977
MAURICIE
TROIS-RIVIERES
Les Haltes du Roi - Le Nouvel R - Vue sur le fleuve 12052, rue Notre-Dame Ouest, app. 1 |_JD] [1]+]s] 5 819 692-4414




Vous avez envie
d'acheter une habitation,
mais vous vous
demandez si vous pouvez
vous le permettre ?
C'est une saine
hésitation, mais sachez
qu'ily a encore des
produits abordables
pour les premiers
acheteurs et que
plusieurs outils peuvent
vous aider a concrétiser
votre réve.

PROJETS ABORDABLES

DES OUTILS POUR VOUS
PERMETTRE DACHETER

Plusieurs facteurs jouent actuellement en faveur des acheteurs quivisent l'achat
d’'une habitation a prix abordable : un vaste inventaire de propriétés, une grande
compétition entre les vendeurs, des taux d'intérét tres bas. Vous serez surpris par
la quantité de styles de condos, de maisons neuves et de milieux de vie que vous
pourriez acheter pour le prix d'un loyer. Ces unités abordables n'ont parfois pas
grand-chose a envier aux plus luxueuses au chapitre du design ou de la qualité.

Sivous désirez acheter, vous pouvez économiser de 'impot en prenant un REER, puis
transformer les économies engrangées en mise de fonds grace au RAP et bénéficier
enplus de l'assurance prét hypothécaire.

LE REGIME D'ACCESSION A LA PROPRIETE (RAP)

La limite des retraits autorisés par le gouvernement du Canada dans le cadre d'un
RAP est de 25000 $ par personne (50 000 $ par couple). Seule la personne qui est
endroit de recevoir des paiements du REER (le rentier) peut retirer des fonds du
REER. Vous pouvezretirer des fonds de plus d'un REER a condition d'étre le rentier
(propriétaire du régime) de chacun d’'eux. L'émetteur de vos REER ne retiendra pas
d'impdts sur ces montants. Habituellement, vous ne pouvez pas retirer des fonds
d’'un REER immobilisé. Pour en savoir davantage sur le Régime d’accessionala
propriété, visitez le site de '’Agence du revenu du Canada (www.arc.gc.ca).

L'ASSURANCE PRET HYPOTHECAIRE

Cette assurance est généralement exigée par les préteurs lorsque 'emprunteur
investit une mise de fonds inférieure a 20 % du prix d'achat de 'habitation.

D'un coté, elle protége les préteurs contre les défauts de paiements hypothécaires.
De lautre, elle permet aux emprunteurs d'acheter en bénéficiant, avec une mise

de fonds minimale de 5 %, de taux d'intérét comparables a ceux qui sont consentis
aux emprunteurs effectuant une mise de fonds de 20 %. Pour en savoir plus sur
l'assurance prét hypothécaire, visitez le site de la SCHL (www. cmhc-schl.gc.ca/fr/).

PROGRAMME D'AIDE MUNICIPAL

De plus, sic’est a Montréal méme que vous révez de trouver une propriété abordable,
le programme municipal Acquisition d'une propriété pourrait vous donner un autre
coup de pouce.

Sivous achetez une propriété pour la premiére fois, vous pourriez profiter:
= d'unmontant forfaitaire a l'achat d'une propriété résidentielle neuve;

= d'unremboursement des droits de mutation a 'achat d'une propriété neuve ou
d’'un batiment résidentiel existant de 1, 2 ou 3 logements hors sol si votre famille
compte au moins un enfant de moins de 18 ans;
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= d'unacces facilité aux programmes Rénovation
résidentielle majeure et Rénovation ala carte sivous
faites lacquisition d'un batiment résidentiel existant
de 1,2 ou 3 logements hors sol.

Sivous étes déja propriétaire, ou l'avez été au cours

des 5 derniéres années, vous pourriez recevoir :

= unremboursement des droits de mutation a l'achat
d’une propriété résidentielle neuve de 3 chambres a
coucher fermées et dotées d'une fenétre sivous étes
une famille comptant au moins un enfant de moins
de 18 ans.

Sont admissibles:
= les ménages quiachetent, pour la premiére fois, une
unité résidentielle neuve;

= les familles comptant au moins un enfant de moins
de 18 ans qui achetent, pour la premiere fois, un
batimentrésidentiel existant de 1, 2 ou 3 logements
hors sol;

= ouencore les familles comptant au moins un enfant
de moins de 18 ans, déja propriétaires (ou quil'ont été
au cours des 5 derniéres années), qui achétent une
unité résidentielle neuve de 3 chambres a coucher.

Source: Ville de Montréal, SCHL, ARC, Jacques Beaulieu consultant.

Cite-Plateau
« Nature Urbaine »

De plus, profitez de notre promotion
de lancement d’une valeur de 8 500 $
comprenant les 5 électroménagers
et le climatiseur mural!

www.groupecalex.com

Contactez-nous pour plus
d’'information au
info@groupecalex.com ou au

QUELLES SONT LES PROPRIETES ADMISSIBLES ?

L'achat sur le territoire de la Ville de Montréal d'une

des propriétés suivantes est admissible a une aide

financiere:

= uneunité résidentielle neuve dont le prix, incluant
les taxes et les extras, ne dépasse pas les montants
prescrits (200000 s,2500005,280000% ou
360000 %, selon les cas et situations, taxes et
extras compris).

= unbatiment existant, entierementrésidentiel, dont
le prix d'achat ne dépasse pas les montants prescrits
et quicomporte 1, 2 ou 3 logements hors sol. Pour les
batiments de 2 ou 3 logements hors sol, au moins un
logement doit étre offert en location au moment du
versement de l'aide financiere.

Plusieurs projets abordables en cours de réalisation
sont admissibles a ce programme. Quelques autres
municipalités de larégion montréalaise of frent parfois
des programmes du méme type. Renseignez-vous !

LE BAPTISTE Méme la qualité
— ol il fait bon vivre
est encore abordable

condominium

Ascenseur B . - S
3 chambres

G::lrag.e mt.e':leur inclus A partir de 249900 $ plus taxes
Air Chmat'lse Admissible au programme d'aide de la Ville de Montréal

Livraison juin 2017

Immense balcon

Immeuble situé au 1250, 12¢ avenue, Pointe-aux-Trembles

LA MAISON BOND

Bureau des ventes | 3299, rue Beaubien Est, Montréal | 514 594-0657 lamaisonbond.com




Partout dans

la région montréalaise,
les constructeurs
proposent de plus

en plus d'unités
spécialement congues
pour les familles.

S'il n'est toujours pas
évident de trouver

le cocon idéal,

c'est quand méme
possible, dans un choix
intéressant de projets
résidentiels.

COCONS POUR FAMILLES

L'habitation familiale a subi ces dernieres années des transformations multiples
en phase avec 'évolution des moeurs. Les cuisines sont plus spacieuses et donnent
envie de recevoir, les chambres sont ingénieusement agencées pour of frirun
maximum d'intimité et les espaces de loisirs ont été réinventés pour répondre aux
besoins évolutifs de chacun.

UNE OFFRE QUI TEND A S'AMELIORER

On peut affirmer que 'habitation familiale marie aujourd’hui le style et le design
aux aspects fonctionnels et pratiques indispensables aux familles éclatées et
recomposées du 21¢siecle. Loffre est ala fois variée et modulable, que ce soit au
centre-ville ou a l'extérieur de l'lle. « Les superficies offertes ne sont pas toujours
suffisantes a mon avis, fait remarquer Hélene Sauvé, courtier immobilier, mais on
peut trouver. »

«|déalement, les espaces pour familles devraient étre réellement adaptés au mode
de vie familial d'aujourd’hui, avec par exemple un espace pour laver son chien, un
autre pour réparer son vélo, etc., des aménagements quine coltent pas grand-chose
aintégrer, mais qui améliorent la qualité de vie. Ils devraient aussi comprendre

une salle d'eau supplémentaire et comporter des composantes particulierement
résistantes et durables selon moi », estime André Bourassa, du cabinet Bourassa
Maillé Architectes.
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Sivous étes effectivement en quéte de ce genre d'aménagements spécifiques
dans des projets bien pensés, persévérez et répétez-vous, comme bien des
familles quine demandent pas mieux que de rester a Montréal : on peut trouver!

«Preuve que l'intérét des acheteurs est bien la, dans l'immeuble ol nous
habitons, il y abeaucoup plus d’activité autour du trois chambres que nous avons
avendre que du deux chambres », font remarquer Joélle et Carol Gervais, tous
deux courtiers immobiliers.

PETIT BONUS POUR LES FAMILLES MONTREALAISES

La Ville de Montréal définit un « logement pour famille » comme une unité
résidentielle neuve comprenant au moins 5 pieces, dont au moins 3 chambres
acoucher fermées et dotées d'une fenétre. Les familles comptant au moins un
enfant de moins de 18 ans admissibles au programme Acquisition d'une propriété
(voir page 18) profiteront en outre de:
= 6 mois de transport en commun gratuit a 'achat d'une carte annuelle OPUS

a tarif régulier (un titre gratuit par famille);

» 2cartes Acces Montréal pour profiter de rabais sur une foule d'activités
dans lamétropole.

«Sij'avais aujourd’huiune jeune famille a loger sur ['lle de Montréal,
jeregarderais en priorité du coté d'Hochelaga, Griffintown, Villeray, Ahuntsic
ou La Petite-Patrie », conseille Hélene Sauvé.

Source: Ville de Montréal, Jacques Beaulieu consultant.

CONDOS DORVAL

}%;{ MV3 COLLECTION

Derniére chance : prix pré-construction

ECONOMISEZ JUSQU’A

“OLATRIEME

MAISONS DE VILLE

DECOUVREZ NOS MAISONS DE VILLE
SPACIEUSES ET LUMINEUSES

]
ey i
el ML
-

150 BOUL. BOUCHARD, DORVAL | 514.605.2032 | MV3.CA | LEQUATRIEME.CA



LE LUXE SE PORTE BIEN

Limmobilier de luxe a le vent dans les voiles sur

la scene internationale et Montréal n'échappe

pas au phénomene. Dans ce créneau, le choix n'a
jamais été aussivaste, d'autant plus que Montréal
récolte une partie de la clientele qui, bien qu'aisée,
commence néanmoins a trouver certaines autres
villes canadiennes un peu trop cheres.

«Lagentrification observée dans plusieurs grandes
villes canadiennes exerce une pression a la hausse sur
le prix des propriétés de luxe », note André Bourassa,
du cabinet Bourassa Maillé Architectes. Une pression
surtout extérieure, mais pas uniquement, car les prix
montréalais demeurent relativement intéressants pour
quiales moyens.

UN MARCHE EN CROISSANCE

Signe que les affaires roulent dans les strates supérieures
dumarché, selon la Fédération des chambres
immobilieres du Québec, au deuxiéme trimestre 2016,
les ventes de propriétés de 500 000 s et plus, toutes
catégories confondues, ont augmenté de 12 % a
l'échelle de larégion.

« Tout récemment, un projet d'envergure au centre-ville
a été entierement vendu en a peine quelques mois »,
indique Joélle Gervais, courtier immobilier.

«Dans ce créneau, la clientéle ne veut pas seulement
acheter une superficie, elle veut une architecture, une
signature, de la lumiére, de 'espace vertical, une vue.
Les acheteurs sont devenus extrémement exigeants
en matiere de design et d'architecture », ajoute Carol
Gervais, courtier immobilier.

DES EXIGENCES A LA HAUTEUR DU PRIX

«Les gensrecherchent un design épuré et un maximum
de confort. Les symboles absolus du luxe ces
temps-ci, ce sont les dallages de pierre, les portes
surdimensionnées, avec des poignées mortaisées,

le bois exotique, l'éclairage créatif, les espaces de
rangement immenses et hyper organisés », remarque
André Bourassa.

Dans le luxe, aucun signe d'essoufflement a 'horizon,
dumoins a Montréal, donc si vous avez les moyens,
pourquoi vous priver?
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'PENTHOUSES EN DEMANDE
VIVRE AU SOMMET, LE TOP DU CHIC'!

Embleme de limmobilier de luxe, les penthouses ou appartements-terrasses,
sont situés au dernier étage d'immeubles ou de palaces et disposent
généralement d'un grand espace extérieur aménagé offrant une vue
panoramique sur la ville.

Les penthouses sont des espéces de villas sur les avec Internetinclus, écrans dans toutes les piéces,
toits, considérées comme le nec plus ultra en matiére barbecue sur la terrasse privée, souvent sur deux
d'immobilier urbain, avec un prix au m? parmi les plus étages, en fait, on voit des choses de plus en plus
élevés, selon le luxe et 'emplacement. Nés dans les extravagantes », constate Maxime Partouche, designer
années 20, ils s'approchent de leur centenaire en d’intérieur certifié APDIQ.

meilleure forme que jamais! Le tout, évidemment a proximité ou carrément

«Dans ce créneau, les clients exigent aujourd’hui des au-dessus d'une foule de commerces, avec accés a
cuisines super équipées, des comptoirs de quartz, de aumoins une salle d'entrainement, terrasse, piscine,
marbre ou de céramique imitant le marbre, des salles spa, sauna, etc.

de bain aux accessoires tres sophistiqués, des unités

B e PENTHOUSES

ELEGANCE
=2V,
AJ SOMMET

UES MAINTENANT - NOUVEAU LASALLE
I NFO@O0UARTIERA.LCA




DES HABITATIONS NEUVES SUR

MESURE POUR LES JEUNES DE Ci

Vous étes encore beau, jeune et actif, mais vous
approchez de 'age auquel on sait, et non plus
auquel on sent (nuance), que la vie est courte ?
Pas de panique! Vous pouvez encore profiter de
nombreuses années de bon temps, surtout si
vous choisissez soigneusement votre prochain
milieu de vie'!

Détendez-vous, respirez, vous n'étes pas seul a vivre
cette prise de conscience, les constructeurs le savent
bien, et ils rivalisent aujourd’hui de créativité pour
proposer des complexes résidentiels parfaitement
adaptés aux golts, besoins, exigences et aspirations
des gens d’age mdr mais toujours en forme. Dureste,

-UR

la plupart anticipent méme vos futurs besoins de
confort et de mobilité quand les années continueront
de s'accumuler.

Comme vous peut-étre, un nombre croissant de jeunes
retraités ou préretraités vendent ou envisagent de
vendre leur propriété de banlieue pour entamer une
autre étape de leur vie. La maison est devenue trop
grande depuis le départ des enfants, les travaux
d’entretien se sont transformés en autant de corvées
éreintantes quileur volent de précieuses journées
qu'ils pourraient consacrer a des passe-temps plus
enthousiasmants, la seule vue de la pelouse a tondre
leur donne des nausées!




VOUS AVEZ ENFIN GAGNE LE DROIT
DE VOUS DETENDRE!

Peut-étre étes-vous simplement rendu au stade ot l'on
souhaite ralentir un peu ses activités pour avoir plus de
temps libre? Golf, péche, randonnée, tennis, sports de
glisse...quels que soient les loisirs quivous allument,

ily adans lagrande région montréalaise un complexe
résidentiel qui peut vous aider a vous y consacrer plus
facilement et avivre plus pleinement toutes vos passions,
les présentes comme les futures...

Onentrouve de plus en plus, avec acces a des salles
d'entralnement motivantes, des piscines de grande taille
et des espaces communs multifonctionnels, parfaits
pour organiser des réceptions mémorables en famille ou
entre amis, voir un film sur écran géant, jouer au billard,
s'entrainer au golf, etc.

FoRONDS

Condominiums sur le la
de 330 000$ + taxes

Stationnement intérieur et extérieur

LEMBARRAS DU CHOIX

Aujourd’hui, que vous recherchiez 'ambiance animée de
la ville ou une oasis de paix aussi éloignée que possible de
l'urbanité — dans certains cas, vous pouvez avoir les deux
dans une oasis tres centrale mais parfaitement protégée
dutumulte! —, entre tous les styles architecturaux, les
variétés d'aménagements intérieurs, les équipements
collectifs haut de gamme, la diversité des services inclus
oualacarte et méme lataille des complexes au sein
desquels vous pouvez acheter ou louer une unité, vous
avez vraiment 'embarras du choix!

Encore beau, jeune et actif, et désireux de vivre dans une
résidence avotre image? lln'en tient qu'a vous!

cherchez plus...

-~ Tél:819692-4414




6 NOTIONS DE BASE

A COMPRENDRE AVANT D'INVESTIR
DANS LIMMOBILIER Annie Comtois

Investir en immobilier
vous semble un bon plan?
Ghislain Larochelle,
fondateur d'Immofacile
et auteur du livre «
L'immobilier a la portée
de tous », expliqueici les
notions de base de l'achat
d'immeubles rentables.

1. RENTABILITE: MRB OU MRN ?

Pour analyser larentabilité d'unimmeuble, il importe de savoir quelle sera la liquidité
générée. M. Larochelle met engarde: «Le probleme est que beaucoup de gens
achétent en se fiant juste au MRB (multiplicateur de revenus bruts), c'est-a-dire

le prix payé divisé par les revenus bruts. Lennui avec ce ratio est que, d'un immeuble
alautre, les dépenses ne sont pas nécessairement les mémes. »

Lexpert suggere plutot d'utiliser comme outil le ratio MRN (multiplicateur
derevenus nets). Afin de calculer le revenu net, il faudra soustraire les frais
d’exploitation tels que l'électricité, le chauffage, les taxes municipales et scolaires,
l'assurance, le déneigement, l'entretien de la pelouse, les frais de gestion,

de conciergerie, de condo, 'entretien de la batisse, etc. Cette liste couvre 90 %
des frais, selon le fondateur d'Immofacile.

A titre indicatif, le MRN devrait osciller entre 10 et 16. Un ratio supérieur a 18 serait
trop élevé d'aprés le spécialiste.

Exemple de calcul de MRN

Coltde 'lmmeuble ... 1600005
Revenus nets (revenus bruts - frais d’exploitation)...................cccooooiiiiii. 10000s
MRN (Coiit de I'immeuble /Revenus nets)..................ccoooiiiiiiiiiiiieee 16

2. LIQUIDITE (CASH FLOW)

Ghislain Larochelle souligne 'importance d’'obtenir des liquidités mensuellement.
«Certains propriétaires se disent que ce n'est pas grave... qu'ils gagneront leur
argent plus tard, quand 'immeuble sera payé. Mais il faut étre prudent », explique-t-il.

Sile locataire ne paie pas son loyer ou si des rénovations imprévues s'averent
nécessaires enraison d'un dommage soudain, il faut étre en mesure d'affronter la
tempéte. Les investisseurs ne dégageant aucune liquidité mensuelle se retrouvent
souvent dans le rouge (cash flownégatif). « Dans bien des cas, une telle gestion méne
adesreprises bancaires », prévient M. Larochelle.

Le cash flow, c’est la « liquidité ». En soustrayant les dépenses et le financement
desrevenus, on obtient la souvent salvatrice liquidité.

3.REVENUS, CAPITALISATION, EQUITE ET PLUS...

Selon l'expert, il existe quatre fagcons d’engranger des profits en investissant dans
le multilogement : « la liquidité », « la capitalisation », « la plus-value » et « ['équité ».
Apres la liquidité, voyons les trois autres termes clés.

LA CAPITALISATION
Dans le cas d'unimmeuble arevenus, « le capital est payé par vos locataires.
Ce quireste dans vos poches est ['équité, avance Ghislain Larochelle.
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Présentez-moiunimmeuble avec un MRN de 14,

je lachete tout de suite!» Ce passionné d’'immobilier
précise toutefois que d'autres facteurs doivent étre
examinés, outre les finances, par exemple le type de
locataire, la condition de 'immeuble, sa localisation

et le potentiel d'augmentation des revenus.

LEQUITE A LACHAT

«Sile MRN est bon, il faut vérifier tout de méme les
comparables, carily a peut-tre moyen de faire encore
plus de profit. Il faut connaltre la valeur marchande
d’'un immeuble pour négocier le meilleur prix possible »,
insiste le spécialiste.

Pour expliquer le calcul de ['équité, il donne cet
exemple: Vous achetez unimmeuble a 450 000 5,

dont la valeur marchande est de 500 000 $. Avec cette
transaction, vous obtenez ainsi 50 000 $ d'équité

des l'achat. Dans ce cas-ci, le fondateur d'Immofacile
simplifie: l'équité est la différence entre le prix d'achat
et lavaleur marchande.

LA PLUS-VALUE

La plus-value d’'un immeuble se calcule par rapport
aumarché. Sile marché d’'un secteur augmente

de 2 %, la valeur de votre immeuble suivra laméme
courbe et vous en profiterez sans rien avoir a faire,
dit M. Larochelle.

LUXE A PARTIR
DE 139 000 occ2c.xo

-GYM

-‘TERRASSLE

-SPA

DISPONIBLES SUR PLACE RE.R'INIIAG

PHASE 3 OCCUPATION IMMEDIATE

12 ETAGES SUR 17 DEJA CONSTRUITS -

D'UNITES
VENDUES!

AV AT ESA 1 7 UNITES MODELES

Exemple: Vous achetez unimmeuble a 200 000 5
et l'année suivante, sa valeur a augmenté de 5 %;
l'immeuble vaut maintenant 210 000 5. Si, I'année
suivante, ily aune nouvelle hausse de 5 %, sa valeur
se chiffreraa 220500 s, et ainsi de suite.

Des quatre éléments mentionnés (liquidité, capitali-
sation, plus-value et équité a l'achat), seule la liquidité
vous donne un accés immédiat a votre argent.

«Les autres sont accessibles seulement au moment
de vendre ou de refinancer votre immeuble », résume
'homme d'affaires.

4. GAIN EN CAPITAL

Bien entendu, au moment de vendre, vous aurez a payer
de l'impot sur le gain en capital (@ moins de bénéficier
d'une exemption (http://www.cra-arc.gc.ca/tx/tchncl/
ncmtx/fls/s1/f3/s1-f3-c2-fra.html).

Exemple: « Vous avez acheté une maison 200 000 5 et,
10 ans plus tard, vous la vendez 300 000 $. Supposons
qu'iln’y aaucun amortissement, vous aurez une
différence de 100 000 S sur laquelle vous devrez payer
de 'impot. Le gain en capital étant taxable a 50 %,
seulement 50 000 S seront ajoutés a vos revenus. »
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5.LA VALEUR MARCHANDE

Afin d'acheter unimmeuble rentable, il importe de
payer le « bon » prix. Pour ce faire, il faut savoir
utiliser des « comparables ». En analysant les ventes
des propriétés semblables a celle que vous convoitez
dans un méme secteur, vous pourrez déterminer sa
valeur marchande.

«Lavaleur marchande représente le prix que les
gens sont préts a payer pour 'immeuble. Elle ne
correspond pas nécessairement a l'évaluation
municipale, quin’est pas unindicateur trés
significatif », rappelle M. Larochelle.

Selon lui, acheter a un prix inférieur a 'évaluation
municipale n'est pas synonyme d’aubaine. « Dans
certaines régions ou villes, les maisons sont vendues
presque tout le temps en dessous de la valeur
municipale », précise-t-il.

Comme l'évaluation municipale est réévaluée tous
les trois ans, il peut y avoir un bond a ce moment-la.
«Selon les municipalités, il est ainsi possible que peu

6. L'EFFET DE LEVIER

«Des qu'une hypotheque est contractée avec une banque,
on parle de 'effet de levier », explique le fondateur
d’Immofacile. Cette stratégie de financement permet
d'utiliser l'argent des autres pour augmenter son pouvoir
d’achat et ainsi étre en mesure de batir un parc immobilier

générateur de revenus.

Voiciun exemple pour illustrer le pouvoir de l'effet de levier:

Sans effet de levier

Montant disponible:
100000

Achat d'unimmeuble
de 1000003

Avecunrendement
annuel hypothétique
de 10 %, lerevenu
s'éleveraita10000s.

Avec effet de levier

Montant disponible:
1000005

Mise de fonds (20 %):
20000 s parimmeuble

Possibilité d'acheter
5immeubles a
1000008

Prét hypothécaire
pour la différence

Avecunrendement

de maisons soient vendues au-dessus de 'évaluation annuel hypothétique
municipale en début de premier réle triennal », fait de 10 %, lerevenu sera
de 50000 $ moins les

remarquer M. Larochelle. TR
frais d’intérét.

Un dernier conseil d'expert: consultez les sites des banques et celui de la SCHL (http://www.cmhcschl.gc.ca/
fr/co/aclo/aclo 005.cfm), la Société canadienne d’hypothéques et de logement, vous y trouverez plusieurs
calculateurs deratio fort utiles. A vos calculatrices et bon succes!

Source: GuideHabitation.ca

Vivez vert, vivez Faubourg Pointe-aux-Prairies

A partir de A partir de

Maisons détachées

plus taxes plus taxes

Maisons jumelées urbaines Katrina Fiege :
Construction Duox
514 294-2623

katrina@duox.ca

b —_—
. T — R —
i I I

¢ Plafond de 9 pieds au rez-de-chaussée
* Armoire de cuisine en b comptoir de granite
* Systéme de chauffage et climatisation centrale

Paul Dubois :

Parmofab

438 985-4873

pauldubois @parmofab.com

CONSTRUCTION

|
|
‘ Finaliste de la catégorie ] is fois finalistes au Domus
multirésidentielle des o~ Gagnant 28¢ Edition Projet et/ou
prix d’excellence | 1 Développement résidentiel
en immobilier 2012 [

de I’année, unifamilial

¢ Sur I’ile de Montréal
P /\\J‘I’i‘(;‘u RG . Approche
PQEUNXIE environnementale
PRAIRIES

f =R &

* Services sous-terrain
¢ Train de banlieue
* Métrobus

HEURES D’OUVERTURE : Lun. aumer.: 13h220h—Sam.etdim.: 12ha 17h
PAVILLON DES VENTES/INFORMATIONS : 12501 Avenue Fief-Carion, Montréal, HIC 0A8

Maisons modeles a visiter | 514.648.4211 | fppventes.com



VISITESLIBRES.INFO

10 ELEMENTS A CONSIDERER

PRA

TIQUE

AVANT LACHAT D'UNE MAISON NEUVE

Acheter une maison neuve, c'est tout un processus. Pour la plupart des acquéreurs, ce sera la plus
grosse transaction de leur vie. S'assurer de la qualité de la construction n'est donc pas superflu.
Parmi les nombreuses choses a vérifier, voici 10 éléments essentiels...

1. BIEN CHOISIR LE TERRAIN

[lest trés important de vous assurer que le terrain
ne se trouve pas dans une zone arisque (ex.:zone
inondable, sols argileux, zone propice a 'émission de
radon, présence d'ocre ferreux). Faire réaliser une
analyse de solavant 'achat est une bonne idée.

2.VOUS ASSURER QUE LENTREPRENEUR EST
ACCREDITE A LA GARANTIE DE CONSTRUCTION
RESIDENTIELLE (GCR)?

Bénéficier de la protection de la GCR constitue un net
avantage pour un acheteur. Un entrepreneur accrédité
ala GCR est habituellement solvable financierement.
La GCR possede aussiune équipe d’inspecteurs qui
visitent les chantiers. Seulement, il faut savoir que
tous les batiments neufs ne sont pas couverts parla
GCR. La Garantie s'applique uniquement aux maisons

unifamiliales isolées, jumelées ou enrangée; aux
batiments multifamiliaux de deux a cing logements
non détenus en copropriété divise (duplex, triplex, etc.)
et aux immeubles a condos comptant quatre unités
superposées ou moins.

3. FAIRE UNE « ENQUETE » SUR LENTREPRENEUR
Avez-vous déja fait un achat important, comme celui
d'une voiture, a lalégére? Engénéral, laréponse est
non et vous devriez procéder avec autant de sérieux
avant de décider d'acheter une propriété. « Scruter
alaloupe » l'entrepreneur est donc une autre bonne
idée (ex.: demander aux voisins qui ont acheté une
propriété de ce méme constructeur s'ils sont satisfaits,
vérifier sur le site de la Régie du batiment (RBQ) si ce
constructeur détient salicencedelaRBQ 1.1.1 ou1.1.2.
et s'il a déja fait 'objet d'un arbitrage).




4. VERIFIER LINSONORISATION

Lors de l'achat d'une copropriété, tout occupant
souhaite avoir l'assurance que les murs mitoyens et

les planchers sont bien insonorisés. Pour cela, il est
généralement préférable d'opter pour une construction
en béton, pour ses propriétés insonorisantes, bien que
certaines constructions novatrices en bois présentent
maintenant d'excellentes performances a cet égard.

5. TENIR COMPTE DE LISOLATION

[lest évidemment dans votre intérét de vous assurer
que la propriété est construite enrespectant les
normes d'isolation les plus élevées. De cette facon,
vous ne sauterez pas au plafond lorsque vous recevrez
vos factures de chauffage. Le programme Novoclimat 2
ou la certification LEED (Leadership in Energy and

Environmental Design) ont des exigences élevées
en la matiére.

Pour conserver une bonne qualité de l'air dans une
maison étanche, vous devrez également vérifier que
le ventilateur récupérateur de chaleur est de bonne
qualité et aune puissance suffisante.

6.INSPECTER PORTES ET FENETRES

[l faut vous assurer d’avoir de bonnes portes isolantes
etinsonorisantes et veiller a ce que les fenétres soient
installées dans les regles de l'art (ex.: par 'intérieur
plutot que par lextérieur), que le cadrage soit bien
isolé et calfeutré et que l'intérieur du double vitrage
contienne une pellicule a faible émissivité (Low E)
réduisant les pertes thermiques.
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7. VERIFIER LE CODE DE CONSTRUCTION EN VIGUEUR
Les municipalités sont libres d'appliquer sur leur
territoire le code de construction qu’elles désirent,
mais le respect du code le plus récent devrait garantir
une meilleure qualité de construction.

8. S’ASSURER DE LA QUALITE DES MATERIAUX
UTILISES

Certains entrepreneurs utilisent des matériaux tape-a-
l'oeil, moins chers, plutét que des matériaux durables.

[l faut étre vigilant et s'assurer qu'on obtient unrapport
qualité-prix convenable. Un comptoir de cuisine en
quartz sera plus durable qu'un comptoir en stratifié ou
en mélamine, des planchers en bois franc auront aussi
une plus grande longévité que des planchers flottants.

9. ENGAGER UN INSPECTEUR

Pour la durée de la construction, vous pouvez engager
un inspecteur, de préférence membre d'un ordre
professionnel (architecte, ingénieur ou technologue
professionnel), car il posséde une assurance. Ce dernier
vérifiera les différentes étapes de la construction et

Source: GuideHabitation.ca

demandera au constructeur de corriger tel défaut,
de peaufiner une finition, de mettre unisolant plus
performant dans les murs, etc. Le constructeur
n‘appréciera peut-étre pas, mais c'est vous qui étes
aux commandes.

10. ACQUERIR UNE PROPRIETE CERTIFIEE LEED
Lachat d'une propriété certifiée LEED revient un peu
plus cher que celui d'une propriété ordinaire, mais se
révele rentable. Vous habiterez dans un batiment sain
construit avec des matériaux plus durables et vous
ferez des économies sur les colits de chauffage.

De plus, vous pourrez sirement revendre votre
propriété plus cher.

Pour une vérification plus détaillée, vous pouvez
utiliser la liste d'inspection pré-réception de la GCR
approuvée par la Régie du batiment
(https://www.rbg.gouv.qc.ca/fileadmin/
medias/pdf/Formulaires/francais/inspection-
prereceptionbatiment-non-detenu.pdf).

{} Découvrez les projets Quorum en cours

Laval-sur-le-Lac

LaSalle, MTL
161, av. Stirling
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HIGHLANDS

Condos de 1a 3 CAC

Maisons de ville de 2 a 4 CAC

de 166,900% a 478,300% +tx
(mezzanine en option)

3 TRAIN
S LASALLE
s

Occupation immédiate
ou automne 2017

- Plusieurs modéles
- A quelques pas de la
gare de train LaSalle
- A c6té du canal de Lachine
- Ascenseur pour les condos
- Stationnement intérieur
et extérieur disponible

Cote St-Paul, MTL
5970, boul. Monk

CONDOS|-™
MONK 3D

Condos de 1a 3 CAC
de 155,300$ 246,000% +tx
Livraison rapide

Occupation immédiate

- Quartier paisible

- Terrasse sur le toit

- A distance de marche
des stations de métro
Jolicoeur et Monk

- A proximité du canal de
Lachine et du nouvel
hépital CUSM

St-Henri, MTL
4330, rue St-Jacques

HENRL

Condos de 1a 3 CAC
a partir de232,9008 +tx
a deux pas du métro

Occupation été 2017

- Ascenseur et garage

- Terrasse sur le toit

- A deux pas de la station
de métro Place St-Henri

- A proximité du canal
de Lachine, du marché
Atwater et du nouvel
hépital CUSM

Duvernay, Laval
200, boul. des Cépages

VAL DES —
RUISSEAUX

Maisons de ville de 3 CAC
a partir de 369,700S +tx
Garage double inclus

Occupation automne 2016

- Garage double inclus
- Grande terrasse privée
- Emplacement unique
face a la riviére des Prairies
- A 700 métres du pont A25

avec un acces rapide
a Montréal

1000, rue les Erables

LIL

Condominiums de prestige

et penthouses exclusifs
entre I'eau et le golf

S :-%. AL
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Occupation automne 2017

- Emplacement prestigieux

entre la riviere des Mille-
lles et le club de golf
Laval-sur-le-Lac

- Stationnement intérieur,

piscine intérieure, terrain
de tennis et lounge privé

quorumcanada.com | 514822-2888 | ¢~ QUORUM

Vaudreuil-Dorion
3165, boul. de la Gare

Condos de 2 et 3 CAC

de 183,900$ a 394,9008 +tx

piscine et salle d’exercice

Occupétion immédiate
ou automne 2017

- Ascenseur et garage
pour la Phase 3

- A quelques pas de la
gare de Vaudreuil

- Piscine extérieure

- Salle d’exercice

- Lounge et chalet urbain




4 QUESTIONS POUR MIEUX

COMPRENDRE LACHAT D'UN CONDO

SUR PLAN

C'est dans le quartier que vous aimez, la maquette et les plans vous plaisent, bref, vous avez
le coup de foudre pour un condominium encore a l'état de projet. Voici comment bien vous préparer

a ce processus d'achat particulier.

1. COMBIEN D'UNITES LE PROMOTEUR DEVRA-T-IL
VENDRE AVANT D’OBTENIR DU FINANCEMENT ?
«Dans l'état actuel dumarché, les institutions
financiéres demandent qu’au moins 50 % des unités
d'un projet de condominiums soient vendues avant
d’accorder un prét pour la construction », répond

Ronald Panneton, vice-président du Groupe Alta-Socam.

Et c’est la un minimum qui a tendance a grimper selon

les facteurs de risques qu'évalue l'institution préteuse.

Malgré leur enthousiasme et leur bonne volonté,
certains promoteurs n‘atteindront jamais ce seuil
et devront renoncer a construire. Soit parce que la

clientele pour ce créneau ne répond pas aussi bien que
prévu, soit a cause d'unralentissement dans le marché
de larevente venant influencer celui du condo neuf.
«Laplupart des acheteurs ont déja une unité d’habitation
qu'ils devront vendre avant de s’engager », explique
Ronald Panneton.

S'ilne peut pas construire, le promoteur devraremettre
al'acheteur sa mise de fonds. Acheter un condo qui
n'est pas encore construit comporte donc une part
derisques. Tant de choses peuvent survenir durant la
construction! En effet, entre la signature du contrat
et la prise de possession de l'unité, il s’écoulera
généralement de 12 a 24 mois.
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2. QUE CONTIENT LE CONTRAT PRELIMINAIREETA ~ duprojetimmobilier, un devis technique, un budget
QUOI LACHETEUR S’ENGAGE-T-IL EN LE SIGNANT ? prévisionnel, la description des parties communes
«Le Code civil oblige promoteur et acheteur a signerun  ainsiqu'une synthese de la déclaration de propriéte
contrat préliminaire », indique Me Ginette Allard, notaire ~ quiindique, entre autres éléments, les principales
au cabinet De Grandpré Joli-Coeur. I n'y a toutefois pas ~ caractéristiques du projet (unique ou par phases,

de modele obligatoire. Certains promoteurs utiliseront exclusivement résidentielle ou mixte), le nombre

la formule fournie par le plan de garantie auquel ils d'unités et unrésume des reglements quirégiront e
adherent, d'autres élaboreront leur propre contrat. ou les immeubles.

Le contrat préliminaire décrit l'unité que vous achetez,
sa localisation dans 'immeuble, le prix de vente et la date
de livraison, entre autres renseignements. « C'est une
entente |égale entre le promoteur quis’engage a livrer
ce quiest écrit dans le contrat et un consommateur qui
s’engage a l'acheter », dit Ronald Panneton.

«Le contrat préliminaire doit obligatoirement contenir
une clause de dédit de 10 jours, moyennant une pénalité
maximale de 0,5 % du prix de vente », ajoute Me Allard.
Au-dela de 10jours, sile promoteur respecte les
clauses du contrat et les délais, il ne sera plus possible
pour l'acheteur de se désister.

Pour les immeubles d’au moins 10 unités, le promoteur
doit aussijoindre la note d’information qui indique
notamment les noms de l'architecte, de 'ingénieur,

du constructeur et du promoteur, un plan d'ensemble

Les plaisirs
de la campagne,
les avantages de la ville

NOUVEAU SAINT-LAURENT

MAISONS
MODELES
A VISITER!

MAISONS

DE PRESTIGE

4
1:::1 4 744, rue Vittorio-Fiorucel (coin Marette), Saint-Laurent 514 832-0494 rodimax.com



3.QUELLE EST LA MISE DE FONDS REQUISE A LA
SIGNATURE DU CONTRAT PRELIMINAIRE ET COMMENT
S'ECHELONNERONT LES DEBOURSES PAR LA SUITE ?
Le calcul duversement initial varie selon les
promoteurs. Certains demanderont un montant fixe,
d’autres un pourcentage du prix de vente. Par la suite,
plusieurs promoteurs demanderont aussi d'autres
versements quis'échelonneront au fur et a mesure de
la construction. Les modalités doivent étre clairement
inscrites au contrat préliminaire.

«Leclient et le promoteur démontrent ainsi leur sérieux
etje crois qu'il vaut mieux se méfier des tres petites
mises de fonds », prévient Ronald Panneton. Les
acheteurs quine s’engagent pas financierement et
quise désistent en cours de route peuvent, en effet,
mettre en péril 'avenir du projet et causer de sérieux
problemes au promoteur, et par conséquent aux
acquéreurs qui attendent impatiemment leur unité,
explique-t-il. Le promoteur a le droit d’engager des
poursuites, mais sera-t-il rentable de le faire, vu les co(its
et les délais, siles montants en jeu sont peu élevés?

Source: GuideHabitation.ca

4. PAR QUIET COMMENT LES SOMMES REMISES

AU PROMOTEUR SONT-ELLES PROTEGEES ?
Lorsqu'ily a quatre unités superposées ou moins, le
plan Garantie de construction résidentielle (GCR) est
obligatoire et protege les acomptes jusqu'a 50 000 .
Pour les immeubles en hauteur, le promoteur est libre
d’adhérer ounonaun plan de garantie. Il faut alors
vérifier auprés des administrateurs de ce dernier
'étendue de la protection financiere.

On peut également remettre les sommes versées a
unnotaire quiles gardera en fidéicommis. « C'est une
formule que je recommande », dit Ronald Panneton.
Le consommateur se protége ainsi contre tous les
pépins qui peuvent survenir en cours de construction
et affecter la santé financiére de 'entreprise.

Plan de garantie et fidéicommis sont les deux seules
facons de protéger les sommes que vous donnez en
acompte. Acheter sur plan? Sil'occasion est bonne,
saisissez-la, mais faites-le en prenant ces précautions.

L’endroit le plus prestigieux
au ceceur de Saint-Lambert

+ DEPUIS 1914+

CONSERVATOIRE

+ SAINT-LAMBERT -

Chics condos dans un batiment historique

Service de design personnalisé
Une, deux ou trois chambres
Plafonds jusqu'a 17 pieds

. HABITAT DESIGN 2016
Mezzanines — Penthouses
Vue sur le centre-ville
Livraison immédiate

PRIX
# HABITAT
A partir de 357 000 $ taxes incluses DESIGN.

Zl] LA MAISON BOND

GAGNANT DU
GRAND PRIX

Bureau des ventes | 31, avenue Lorne, Saint-Lambert | 514 812-0777 lamaisonbond.com

QUEBEC.CA

Conseillers en résidences
pour retraités

Nos conseillers peuvent vous aider GRATUITEMENT
dans votre recherche de résidence;

* rencontre individuelle a domicile ou a I'h6pital afin
d'évaluer les besoins de I'ainé;
* recherche et recommandation de résidences certifiées;

« accompagnement pour les visites des résidences
sélectionnées (semi-autonomes, CHSLD, Alzheimer, etc.);

« information sur les aides financiéres et crédits d'impots du
gouvernement, etc.

Montréal 514 996-2887
Sans frais au Québec 844 422-2555

*Les conseilléres en résidences sont payées par le réseau des résidences privées
accréditées par le ministére de la Santé et des Services sociaux du Québec.

residences-quebec.ca | 6683, rue Jean-Talon Est, bureau 400, Montréal (QC) H1S 0A5
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Compte tenu des
prix de limmobilier
aujourd’hui, l'achat

d'une habitation n'est
pas une décision qui se
prend a la légere.
Méme si votre idée

est faite, le processus
requiert temps,
réflexion, magasinage...
et un brin de vision.
C'estun achat
important.

Analysez bien toutes
vos options!

UNE MAISON,
CA SE MAGASINE !

Le laps de temps quis'@coule entre la date a laquelle on décide d'acheter un bien
immobilier et le jour de la transaction officielle est en moyenne de 18 mois. Méme
sivous arrivez araccourcir votre propre démarche, les quelques conseils suivants
vous seront certainement utiles pour mettre cette période de tatonnement a
profit. Voici, en quatre étapes pleines de bon sens, comment trouver, sans douleurs
chroniques niregrets dévastateurs, la demeure qui convient vraiment a vos besoins
et possibilités...

ETAPE1

Selon de nombreux professionnels de l'immobilier, la toute premiere chose a

faire quand on est un aspirant propriétaire est de rencontrer le conseiller d'une
institution bancaire. Plus votre budget est serré, plus cet exercice est important.
Cetterencontre permet d'examiner vos options de maniere réaliste. Elle a l'avantage
de mettre aussitot en lumiere deux cas de figure assez fréquents : des ménages,
souvent des deuxiémes acheteurs, en situation de s'offrir une habitation beaucoup
plus spacieuse ou luxueuse qu'ils ne le pensent ou au contraire des gens dont la
situation est trop fragile pour trouver une unité d’habitation a leur portée dans une
conjoncture et un marché donnés.

D’autre part, bien des aspirants propriétaires oublient de tenir compte des taxes,
des frais divers et de toutes les dépenses inévitables plus ou moins élevées qui
finissent par faire basculer le ratio d'endettement dans le rouge, autrement dit par
faire augmenter les remboursements hypothécaires au-dela de la limite raisonnable.
Plus le prix de I'habitation convoitée est élevé par rapport a votre capacité de
paiement, plus il est important de budgéter a l'avance. Economiser quelques années
de plus est parfois la meilleure solution, sinon la seule.
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ETAPE 2
Ladeuxieme étape consiste a choisir le secteur ou

vous désirez acheter. Oui, le secteur en premier, et
'habitation ensuite. Le mieux, c’'est d’établir la liste

des criteres quisont les plus importants pour vous.
Pour nerien oublier, il est conseillé de procéder par
themes selon les golits, habitudes de vie et besoins du
ménage ou de la famille (distance par rapport au travail,
proximité avec la parenté, acces aux services, offre
commerciale, possibilités de stationnement, etc.).

Ensuite, pour vous assurer que vous avez vraiment
choisile secteur quivous convient, prenez la peine
d'aller le visiter et le revisiter (pas devant votre
ordinateur mais en personne!) a diverses heures de
lajournée et de la semaine pour avoir une meilleure
idée de ses avantages et inconvénients au quotidien
(bruit, circulation, ambiance générale, activités
proposées dans les environs susceptibles de causer des
désagréments, nuisances attribuables a ces activités
elles-mémes (ex.: bruit incessant des balles de tennis
sur quatre courts alignés) ou au nombre élevé de
personnes qu'elles attirent).

ETAPE 3

Latroisieme étape, c'est le choix du produit lui-méme,
acommencer par le type d’habitation. Combien de
chambres fermées sont nécessaires? Aimeriez-vous
avoir des entrées séparées? Vous faut-il plus d'une salle
de bain ? Quelles sont les dimensions minimales que
certaines piéces doivent avoir pour pouvoir y placer les
meubles auxquels vous tenez? De quel type d'espace
extérieur (balcon, terrasse, toit, cour, stationnement),
et de quelle superficie, souhaitez-vous disposer?

Pensez a apporter votre liste de criteres avec vous
quand vous visitez des habitations. De cette facon,
méme sivous devez faire des compromis sur toutes
sortes d'aspects en choisissant celle-ci ou celle-la,
vous réduirez les chances de vous laisser séduire
par une habitation quine répond pas a vos criteres
essentiels ou prioritaires.

ETAPE 4

Multipliez les occasions de trouver votre bonheur.

Au point de départ, les meilleures sources d'information
suggérées pour avoir un bon apercu de 'offre sont la
section immobiliere des journaux locaux du quartier
convoité, les journaux spécialisés gratuits et les
annonces classées sur Internet (ex. : GuideHabitation.
caet le site des municipalités pour les habitations
neuves ou encore, surtout pour l'existant, centris.ca et
realtor.ca), et enfin les sites des courtiers immobiliers.
La plupart de ces sites proposent de vous faire parvenir
des alertes dés qu'une habitation correspondant a

vos critéres est sur le marché. Inscrivez-vous, on ne

sait jamais.

D’ailleurs, profitez de toutes les chances de visiter des
propriétés. Les Week-ends visites libres et les Visites
libres d'automne sont sans conteste les meilleures
occasions de comparer les produits les plus tendance
offerts dans larégion métropolitaine. Toutefois, si
vous ne trouvez pas votre bonheur du premier coup,
continuez d’effectuer le plus de visites possible tout
au long de l'année pour bien connalitre le marché dans
le secteur quivous intéresse. Ensuite, choisissez un
courtier immobilier selon la compétence et l'expérience
qu'il semble avoir dans le secteur que vous avez
sélectionné (le nombre de ses annonces locales en est
un bon indicateur). Ace stade, vous saurez exactement
ce que vous voulez et la suite ne devrait en étre que
plus agréable.
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= Tres peude premiers acheteurs ont les moyens de
leurs ambitions. Peut-étre devriez-vous accepter
l'idée que votre premier achat immobilier puisse ne
pas étre tout a fait la maison de vos réves?

= Onpeutacheter un peu plus petit, a condition que
les autres conditions essentielles soient remplies,
voire dépassées a certains égards. Par exemple,
les avantages du milieu de vie seront peut-étre
supérieurs a vos attentes et compenseront les
compromis que vous aurez faits en matiere d'espace

ou sur les caractéristiques de 'habitation elle-méme.

= |[peut étrejudicieux d'acheter dans un
environnement dit en transformation. Dans un
quartier «quimonte», la probabilité de voir votre
bien prendre de la valeur avec le temps est plus
élevée que dans des quartiers a maturité.

= Sivous étes un deuxieme acheteur, il serait sage de
faire évaluer votre propriété et de sonder le marché
avant d'acheter une autre maison, sous peine de
vous retrouver avec deux hypotheques sur les bras
pendant un certain temps !
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= |lestimportant de bien évaluer ses besoins en

matiére de transport. En optant pour une habitation
située tout prés d'un métro, vous pourrez peut-étre
vous passer d'une deuxieme voiture, voire de

toute voiture.

On peut acheter un appartement avec un proche,
comme cela se pratique de plus en plus dans de
nombreuses métropoles occidentales ol les prix de
immobilier se sont envolés. Pour répondre a cette
demande, les promoteurs proposent maintenant des
habitations avec deux chambres et deux salles de
bain afin de supprimer les principaux inconvénients
de la cohabitation. Les acheteurs a larecherche
d’'une maison individuelle ont intérét a se tourner

en priorité vers les maisons de ville, ou maisons en
rangée, car elles sont généralement plus abordables
que les maisons détachées.

On peut s’éloigner du centre. Parfois, habiter tout
prés d'une gare bien desservie en périphérie de
['lle de Montréal vous permet d'effectuer vos
déplacements quotidiens aussirapidement qu'a
partir de certains quartiers plus centraux.
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AVEZ-VOUS ASSEZ D'ACTIF

POUR PASSER A LUACTION ?

Cay est, vous avez trouveé votre premiere maison, celle qui correspond
parfaitement a vos attentes et a vos besoins. Avant d'en faire l'acquisition, vous
devez toutefois considérer tres sérieusement l'aspect financier de votre projet.

Pour que votre réve se concrétise, lapremiére étape
consiste a évaluer votre situation financiere. Cette
évaluation vous guidera dans la détermination du
montant de la mise de fonds requise et du prét hypo-
thécaire quipourrait vous étre consenti. Ces éléments
de budgétisation vous permettront d'y voir clair et
d’éviter les mauvaises surprises.

ACTIF ET PASSIF

L'achat d’'une maison vise a améliorer votre qualité de
vie et votre situation financiére a long terme, mais
encore faut-il que votre projet soit réalisable. Avez-
vous des dettes? Des économies? Votre dossier de
crédit est-il reluisant?

Votre valeur nette est ce qu'il vous reste une fois que
vous avez soustrait ce que vous devez (passif) de ce
que vous possédez (actif). Ainsi, pour déterminer votre
«actif», faites la liste de tout ce quivous appartient,
en attribuant une valeur objective a chaque élément.
Déterminez votre «passif» en procédant de la méme
maniere. Votre valeur nette s'obtient en soustrayant

le passif du montant obtenu pour l'actif. Cette valeur
est-elle positive? Tant mieux ! Sielle est négative,
vous pourriez souhaiter apporter certains correctifs.

DEPENSES ET HABITUDES DE CONSOMMATION
Qu'il s'agisse de réduire votre endettement ou d'ac-
croitre vos économies, il est trés important d'analyser
objectivement vos choix actuels. La meilleure facon
de procéder est de noter tous vos achats. Ces sorties
d'argent, jointes aux comptes mensuels, vous donneront
une vision plus claire de vos dépenses courantes.

Une fois amassés, ces renseignements vous aideront
adresser unjuste portrait de vos habitudes de
consommation. Regroupez vos dépenses par activité;
ilvous sera ainsi plus facile d'établir vos priorités.

CAPACITE D’EMPRUNT

Le montant que vous attribuerez a votre nouvelle
maison dépendra d'un certain nombre de facteurs, dont
le revenu brut de votre ménage, votre mise de fonds et
le taux d'intérét du prét hypothécaire que vous

devrez contracter.

De facon générale, le montant maximal des frais
d’habitation, incluant le remboursement de
'hypothéque, les taxes et les frais de chauffage et
d’électricité, ne devrait pas dépasser 39 % du revenu
brut du ménage. Quant a votre ratio d'endettement
total, qui comprend les autres frais d’habitation, les
automobiles, les autres préts et cartes de crédit, etc.,




ilne devrait pas dépasser 44 % de cerevenu brut.
Au-dela de ces pourcentages, il se pourrait que votre
demande de prét soit refusée. Avant d'entreprendre
les démarches aupres de votre institution financiere,
validez l'état de votre dossier de crédit. Il reflete votre
passé d'emprunteur. Un dossier de crédit peureluisant
auraune influence négative lors de 'analyse de votre
demande aupres de votre institution financiere. Il est
doncimportant de savoir ce qu'il contient et de faire

rectifier les erreurs qui s’y trouveraient, le cas échéant.

PRET HYPOTHECAIRE ET FRAIS D'ACQUISITION

Vous devez ensuite déterminer exactement le montant
du prét hypothécaire dont vous aurez besoin. Pour
évaluer ce montant, vous devrez considérer le montant
de mise de fonds dont vous disposez, sans oublier d'en
soustraire les frais d'acquisition. Variant généralement
de50005a9000%, ces frais comprennent les frais
d'inspection (s'il s'agit d'une maison usagée), les droits
sur les mutations immobiliéres («taxe de bienvenue»),
les frais de notaire (plusieurs institutions financiéres
les incluent dans l'offre de financement), les frais de
raccordement aux services publics et autres frais
connexes.
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Selon le montant de mise de fonds dont vous disposez,
ilest aussipossible que vous deviez contracter une
assurance prét hypothécaire aupres de la Société
canadienne d’hypothéques et de logement (SCHL).

Les frais usuels de cette assurance s'ajoutant au
financement hypothécaire oscillent entre 0,5 % et 2,9 %
dumontant du prét, selon le pourcentage représenté
par votre emprunt. Ces éléments devront étre vérifiés
aupres de votre institution financiere. D'autre part, il
importe de souligner qu'une taxe de 9 % applicable a

la prime d'assurance hypothécaire est payable lors de
la transaction, ce montant ne pouvant étre ajouté a
'hypothéque.

Enmatiere de prét hypothécaire, de nombreux éta-
blissements financiers ont développé des produits
et des services adaptés au profil de leur clientéle.
Souhaitez-vous plus de souplesse? Préférez-vous ne
pas voir varier votre budget?

Ces questions peuvent orienter votre choix vers

une hypotheque a court ou long terme. N'hésitez pas
anégocier votre taux hypothécaire. Tous les éta-
blissements financiers peuvent of frir une réduction
allantjusqu’a 1,5 % du taux officiel d'une hypotheque
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d’'un terme de cing ans. Sivous le préférez, faites
affaire avecun courtier en préts hypothécaires. Leurs
services sont gratuits, car ils sont rémunérés par
l'institution financiére quiaccepte d'accorder le prét,
etils ont 'expérience de lanégociation.

AUTRES DEPENSES

Dans la planification de votre budget, n'oubliez pas que

d’autres dépenses s'additionneront apres l'achat de

votre maison neuve:

= 'aménagement paysager, les outils de jardinage et
de déneigement;

= ['habillage des fenétres et le matériel de décoration;

= ['achat d'électroménagers et d'appareils d'appoint
(humidificateur, déshumidificateur, etc.);

= lefonds deréserve pour les situations d'urgence;

= etc.

Aumoment de l'acquisition d'une nouvelle propriété, les
regles universelles connues continuent de s'appliquer:
budgétez en fonction de vos objectifs, calculez votre juste
capacité d'emprunt, choisissez judicieusement le produit
financier répondant le mieux a vos besoins et négociez.
Ainsi, votre réve se concrétisera au meilleur co(t
possible tout en tenant le stress financier a distance.

Actif

Le solde du compte-cheques

Le solde du compte d’épargne

Les comptes REER

Les meubles et appareils électroniques
Les véhicules automobiles

= Lavaleurderachatdel'assurance vie
= Lesdépotsaterme

Les certificats de placements garantis

= |esactions

Les obligations

= Etc.

Passif

Source:Association des professionnels de la construction

Le prét automobile

Le prét personnel

Le prét étudiant

Le solde impayé de la marge de crédit
Le solde impayé des cartes de crédit
Les comptes fournisseurs arégler
Etc.

et de 'habitation du Québec (APCHQ)
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LES PROS DE LIMMOBILIER

Au début, pendant, a la fin ou méme tout au long de la transaction d'un
bien immobilier, un nombre considérable de professionnels peuvent étre
appelés a intervenir. Voici les personnages avec lesquels vous, comme tout
acheteur, étes le plus susceptible de traiter...

LE CONSTRUCTEUR OU LENTREPRENEUR

Enpremier lieu, a 'achat d'une maison neuve, ou pour procéder a des rénovations sur une maison existante,
vous devrez faire appela un constructeur oua un entrepreneur. Naturellement, il est essentiel de lui demander
desréférences et de vous informer de la qualité de son travail aupres d'autres clients. N'hésitez pas a

visiter les complexes résidentiels qu'il a déja construits et a vérifier s'il est membre d’'une association de
constructeurs d’habitations.

LE COURTIER IMMOBILIER / HYPOTHECAIRE

L'achat, la vente ou la location d'unimmeuble requiérent de nombreuses compétences et connaissances
techniques. Le courtier vous apporte son expertise, vous donne des avis éclairés et vous accompagne
atoutes les étapes de la transaction. Il fait toutes les vérifications nécessaires et vous transmet
linformation pertinente.

Sivous vendez, il vous conseille quant au prix a demander pour votre propriété, réalise une mise en marché
efficace, recoit tous les appels, coordonne les visites et vous en fait un compte-rendu.

Sivous achetez, il vous avise rapidement de l'arrivée sur le marché
de nouvelles propriétés quirépondent a vos besoins, planifie les
visites et vous y accompagne. Le courtier prend aussi en charge les
négociations et larédaction des documents liés a la transaction.

Dans le domaine hypothécaire, il effectue toutes les recherches
pour vous dénicher le meilleur prét possible aupres des institutions
financieres et autres préteurs, puis vous présente les diverses
options quis’offrent a vous.

L'ARPENTEUR-GEOMETRE

AuQuébec, l'arpenteur-géometre est la seule personne légalement
autorisée a délimiter les propriétés publiques et privées. Un pro-
priétaire peut faire appel a ce professionnel pour matérialiser les
limites de son terrain par un piquetage ou pour rédiger un certificat
de localisation.

Le certificat de localisation est un document comportant un
rapport et unplan par lesquels 'arpenteur-géometre exprime son
opinion professionnelle sur la situation et la condition actuelles d'un
bien-fonds. En somme, il fournit 'état de santé d'une propriété par
rapport aux titres de propriété, au cadastre, ainsi qu'aux lois et
reglements pouvant l'affecter. Sile certificat de localisation
remonte a plus de cinq ans, il devra probablement étre mis a jour.

Ce professionnel doit étre membre de 'Ordre des arpenteurs-
géometres du Québec (OAGQ).




VISITESLIBRES.INFO

L'EVALUATEUR AGREE

Le travail de 'évaluateur agréé consiste a formuler une
opinion objective sur la valeur d'un bien ou d'un droit
immobilier a une date donnée. Son évaluation sert de
base a toute négociation concernant ce bien ou ce droit.
Membre d'un ordre professionnel, 'évaluateur agréé
doit respecter des normes de pratique et un code de
déontologie. Il est également soumis a des inspections
sur sa pratique professionnelle.

Avant d'obtenir ce titre, un candidat a 'exercice de

la profession doit notamment détenir un dipléme
universitaire donnant ouverture au permis, avoir
effectué un stage d'un ansous la supervision d’un
membre de 'Ordre des évaluateurs agréés du Québec
(OEAQ), avoir suivi les cours de formation sur les
normes de pratique professionnelle et de déontologie
et réussil'examen d'admission.

LINSPECTEUR EN BATIMENTS

Linspection professionnelle préachat est essentielle
pour protéger les intéréts des acheteurs. Elle consiste
enl'inspection des systémes et composantes visibles
et accessibles d'un batiment et vise a identifier les
défauts majeurs qui en diminuent l'usage, la jouissance

ou lavaleur ou quiprésententunrisque alasécurité des

occupants. Elle sert aussia constater ['état des divers
éléments et fait lobjet d'un rapport écrit. LAssociation
des inspecteurs en batiments du Québec (AIBQ) est
reconnue par les professionnels de l'industrie comme
laréférence en la matiere au Québec.

LE COURTIER D'ASSURANCE

Le courtier d'assurance peut vous aider a définir vos
besoins en matiére d'assurance habitation et d'assurance
vie prét hypothécaire. L'assurance habitation couvre

le colit de remplacement de votre maison en cas de
sinistre. Lassurance vie prét hypothécaire protege
votre famille sivous décédez avant le remboursement
du prét hypothécaire. Laide du courtier d'assurance
peut serévéler trés utile dans le choix de ces produits.

LE NOTAIRE

Le notaire est un expertreconnu dans le domaine

du droit immobilier. La prudence la plus élémentaire
suggere d'ailleurs d’avoir recours a ses services avant
de s’engager a quoi que ce soit. Une grande majorité
d'acheteurs ignore en effet qu'une fois 'offre d'achat
signée et acceptée, il est trés difficile d'en modifier
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les termes ou de l'annuler. Un suiviapres 'enregis-
trement de 'acte de vente est également essentiel,
car divers intervenants du domaine de la construction
peuvent vous réclamer des sommes, parfois consi-
dérables, que 'entrepreneur a fait défaut de leur payer
(hypotheque légale).

Endroit québécois, toute hypotheque immobiliere
doit étre constatée dans unacte authentique regu par
unnotaire, le seul professionnel détenant 'expertise
juridique nécessaire pour garantir la protection des
droits de l'acheteur, du vendeur et du créancier. Son
réle est de s'assurer que la forme du document répond
aux exigences de la loi et que son contenu traduit
fidelement les intentions de chacune des parties.

L'acte de vente et 'hypothéque étant notariés, ils sont
difficilement contestables. Les obligations auxquelles
le notaire est soumis luiimposent également de ne
remettre le produit de la vente au vendeur qu'apres
avoir procédé a certaines vérifications. Le notaire
s'assure ainsi de la protection de toutes les parties.

Source:Organisme d'autoréglementation du courtage immobilier du Québec (OACIQ), Ordre des arpenteurs-géometres du Québec (OAGQ),
Ordre des évaluateurs agréés du Québec (OEAQ), Association des inspecteurs en batiments du Québec (AIBQ), Chambre des notaires du Québec (CDNQ).
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POURQUOI ENGAGER
UN DESIGNER D'INTERIEUR ?

Le recours a un designer d'intérieur est-il un luxe ? Sans doute, mais un luxe
judicieux qui peut vous aider a créer la maison dont vous révez, plutét que
de devoir vous contenter de « quelque chose d'approchant », et peut-étre
méme vous faire économiser...

Pourquoi faire appel a un designer d'intérieur ? Parce qu'un designer voit les meubles
et les objets qui font votre cadre de vie avec un ceil neuf et que les meilleurs d'entre
eux ont l'art de suggérer des changements mineurs a l'impact majeur!

Autres arguments de poids : un designer peut souvent vous aider aréaliser le réve
que vous avez en téte pour moins cher que vous n‘auriez pu le faire vous-méme,

le look distinctif en plus, car il sait distinguer les endroits ot ¢a vaut la peine de
dépenser de 'argent de ceux ol c'est completement superflu.

UN PARTENAIRE DE LA PREMIERE HEURE

Enplus, le designer trouve des solutions qui contribuent a la paix des ménages, ce
quin‘apas de prix! En effet, on sait que tout ce qui touche a 'aménagement ou au
réaménagement du domicile est souvent source de tension entre les occupants, qu'il
s'agisse d'un couple ou, a fortiori, d'une famille.

A quel moment recourir a ses services ? Plus le designer intervient tot, mieux il peut
vous aider pour choisir les matériaux de base, les planchers, cabinets et autres,
déterminer 'emplacement des prises de courant, tester différents aménagements,
et ainside suite.

Enoutre, lapparition des fonctions domotiques, la variété des systemes d'éclairage
et la multiplication des appareils audiovisuels rendent l'intervention précoce d’'un
designer plus judicieuse que jamais. |l existe en effet de plus en plus d’éléments
quirequiérent une planification particuliere: stores motorisés aux fenétres,
réfrigérateurs avec distributeur d'eau ou de soda, douches ajets multiples, hotte de
la cuisiniere selon qu'elle fonctionne au gaz ou a 'électricité, etc.

A ceux qui pensent que le concours d'une connaissance «qui a du godit» est bien
suffisant, les designers répondent ceci: cette personne pourravous aider a créer
un environnement conforme a l'image qu’elle se fait de vous, tandis qu'un designer
professionnel fera les choses sans a priori, sans imposer ni ses go(ts ni le jugement
qu'il porte sur vous, ce qui fait toute la différence.

QUELQUES CONSEILS DE PROFESSIONNELS

= Commencer par établir unbudget et s’engager a le respecter, méme sion a décidé
de tout faire soi-méme. Préciser ses besoins et l'utilisation qui sera faite de
l'espace. (Ici, l'expertise du designer d'intérieur peut étre d'un grand secours.)
Choisir le style que 'on veut donner a 'espace. Enfin, préparer les plans et
découper le travail par étapes.




= Abandonner l'idée que c’est toujours ce qui est
le plus cher qui est le plus beau.

= Ne pas mettre tout son argent dans la méme piéce
niau méme endroit (ex.: larobinetterie d'une salle
de bain) au détriment des effets intéressants qui

pourraient étre créés a l'aide d'autres équipements,

accessoires ou matériaux.

= Faire des choix réfléchis. (A quoibon investir dans
un comptoir en granite si les armoires de la cuisine
sont en mélamine?)

= Avantderencontrer undesigner, cela peut étre une
bonne idée de constituer un album de photos pour
luidonner une idée générale de vos golts ainsi que
de votre environnement actuel.
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AVEC QUI FAIRE AFFAIRE ?

A moins qu'il ne s'agisse d'un mandat restreint,

ilest préférable de faire affaire avec un designer
indépendant plutdt qu'avec un designer dont les
services peuvent étre « gratuits», mais quia pour
mission premiére de vous fourguer la marchandise du
magasin qui'emploie. En effet, un designer d'intérieur
estd'abord et avant tout un spécificateur et nonun
représentant. A ce sujet, il faut vous informer dés le
départ pour savoir si vous serez lié au designer pour
faire les achats suggérés et réaliser votre projet ou si
vous serez libre de procéder a votre guise.

Entout état de cause, vous devez demander une entente
signée indiquant l"évaluation détaillée des colits de la
recherche et de toutes les étapes des travaux.
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www.pointedelile.com 16280 (#302), rue Forsyth

; ; ; Pointe-aux-Trembl
info@hengitparadis.a (coin sherbrooke Est/

91¢ Avenue)




| Voici le nouveau fini ardoise

SINTEGRE PARFAITEMENT POUR MIEUX RESSORTIR

Inspiré par la riche texture de la pierre, le fini ardoise exclusif a GE respire le raffinement et I'élégance. Son apparence difféere

de tout ce que I'on retrouve sur le marché aujourd’hui. Solution de rechange chaleureuse et invitante a I'acier inoxydable,
le fini ardoise permet aux consommateurs d'avoir une cuisine encore plus stylisée. De plus, c’est facile de lui conserver son
aspect neuf puisque les marques de doigts et les taches ne paraissent pas.

-

ﬂ '" (18 '1'}- '—_I—. .

GE Ardoise est une marque de commerce de General Electric Company. MC Commercial Inc. et Mabe Canada Inc. sont des utilisateurs sous licence.



EEE® )
D ev M c G I I I DECOUVREZ NOS CONDOS DISPONIBLES
OCCUPATION IMMEDIATE POUR OCCUPATION IMMEDIATE

AVENUE?2 W ST DOMINIQUE £

Phase 3 A

a partir de 189 999 $ + taxes a partir de 215 999 $ + taxes

W | CASTLNAU

PHASE IlI

3 partir de 264 999 $ + taxes a partir de 394 000 $ + taxes

P

VOUS POURRIEZ VIVRE DANS LE CONDO DE
VOS REVES EN QUELQUES SEMAINES SEULEMENT!
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- .
guide
habitation

www.guidehabitation.ca



